Obec BRATCICE

Bratcice ¢p. 36, 664 67 Syrovice
okres Brno - venkov

Zamér pronajmu kavarny v budové Brat¢ice €. p. 35 véetné zastieené terasy

Zastupitelstvo obce BratCice vsouladu s ust. § 39 odst. 1 zak. & 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjich
predpist

zverejiuje zamér

pronajmu kavérny ve vlastnictvi obce, v budové €. p. 35, k. U. Bratcice, o vymére 88,50 m2 a 173 m2
¢astecné zastresené terasy kavarny.

1. Dispozicni feSeni pronajimaného majetku:
Kavarna je s kapacitou: do 70 mist, z toho 30 mist v exteriéru. Prostor je feéen jako bezbariérovy.

Kavarna je s pfistupem do cukrafské laboratore. Kavérna je také vizualné propojena se sousedni zpracovnou
ovoce. Laboratof bude slouzit k vyrobé cukrafskych produktti s pouZitim ovoce a ovocnych vyrobki zpracovanych
v sousedici komunitni zpracovné. Zaméstnanci cukrafské vyrobny a navazujici kavarny vyuzivaji spolecné socialni
zafizeni spolecné s pracovniky komunitni zpracovny ovoce. Smérem do parku na prostor kavarny navazuje v
exteriéru velka terasa pro provoz v letnich mésicich.

Prostory jsou pIné vybaveny: gastro spotebici, stoly, zidlemi i venkovnim posezenim a zastinénim terasy.
Prostory dale disponuji: chlazenim, barem, kdvovarem, pekaFskou peci. Soudasti je i sdileni elektrické energie
z FVE.

Pronajimané prostory jsou urceny jen pro Géely provozu kavarny a vyrobé produkti.

Schéma vnitfni a venkovni dispozice pronajimaného majetku véetné vybaveni je uvedeno priloze ¢. 1 tohoto
Zaméru.

2. Povinny tcel vyuZiti a povinny provoz:

Kavdrna bude s nabidkou:
- studenych a teplych pokrmd nejlépe vlastni vyroby
- teplych a studenych nealkoholickych ndpoji (neni mozny prodej energetickych napojti)
- jen kopeckova zmrzlina (neni moznd tocena)
- pfipadné jen balenych alkoholickych napoja vy3si kvality (nelze také toéené napoje)

Vylu€ujeme specializované obcerstveni balkénského, asijského, arabského a podobného typu. Pronajimatel
poZaduje provozovani kavarny takovym zpisobem, aby byla v maximélni moné mie eliminovana koncentrace
problémovych osob v okoli kavarny. Pro pfipravu pokrmii a napoji budou, pokud mozno, pouzivany prednostné
cerstvé nezpracované zemédélské suroviny v jejich pFirozené sezénni zralosti. Pro prodej pokrmd a ndpojl bude,
pokud mozno, pouzivano vratné nadobi.

V dobé oteviraci doby kavérny zabezpedi ndjemce na svij naklad provoz a uklid bezplatného vefejného WC.

PFedpoklad zahdjeni pronajmu: 1. 7. 2026 s celoroénim provozem



3. Minimalni poZadovana celoroéni oteviraci doba kavarny (mimo statnich svatky a celkové
maximalné 4 tydny dovolené):

Utery —nedéle od 11:00 do 17:00 hodin (déle dle pozadavki zakazniku)
Oteviraci doba kavéarny nebude v ¢asech 22:00 — 6:00 hodin

4. Na&jemné a pozadavky k pronajmu vcéetné ndjemni smlouvy

Najemni smlouva tvofi pfilohu €. 2 Zaméru a nelze ji ménit

minimalni vySe najemného 30.000 K¢ (Upozornéni: Pronajimatel neni pldtce DPH).

Vysi ndjemného za pronajimany majetek stanovi sdm nadjemce ve své nabidce.

Najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno mési¢né.

Sjednava se depozit ve vysi 3 najm.

Néajemni smlouva bude uzaviena na dobu neurditou (v najemni smlouvé je sjednana vypovédni lhita v
délce 6 kalendarnich mésicu, resp. 1 kalendaini mésic v pfipadé podstatného poruseni ndjemni smlouvy
(zejména dluh na najemném nebo uzivani predmétu ndjmu k jinému, nez sjednanému ucelu &i proti
popisu planovanych sluzeb a vyuziti produktl — blize hodnotici kritérium €. 1 a 3).

Odbér elektrické energie bude sjednan ndjemcem prostrednictvim pronajimatele, tj. tyto néklady bude
ndjemce hradit pfimo pronajimateli jednou mésicné.

Vodné a stocné a média si najemce sjedna individualné s provozovateli sluzeb.

Povinnosti najemce je na sv(j naklad nélezité provadét pravidelnou Udrzbu pronajimaného majetku
(napriklad natéry, pravidelnd udriba svéreného elektronického vybaveni vcéetné revizi a kontrol
stanovenymi technickymi normami a pravnimi predpisy.

Povinnosti ndjemce je na svij naklad sjednat a nepretrzité udrZovat pojiSténi odpovédnosti za
pronajimany movity a nemovity majetek véetné zafizeni terasy minimalné na jeho pofizovaci cenu - tedy
minimalné na 26 mil. K¢.

Povinnosti najemce je pribéiné na své naklady udrzovat na predmétu najmu Cistotu a poradek s tim, ze
uvedené se vztahuje i na pfipadné znecisténi dalSich okolnich parkovych prostor v pfi¢inné souvislosti s
provozem predmétu najmu anebo konanim akci na predmétu najmu.

5. Hodnotici kritéria a zptisob hodnoceni nabidek:

Nabidky budou hodnoceny podle téchto kritérii:
1. Nadstandartni kavédrenské sluzby — véha 40 %
2. Vyse najemného za jeden rok v K¢ — vdha 30 %
3. VyufZiti pfi vyrobé pokrm( a provozu produkty FARMY Bratcice — véha 30 %

1. Kritérium

V tomto kritériu hodnoceni bude pronajimatel hodnotit popis nadstandartnich kavarenskych sluzeb, které
budou uvedeny v nabidce. Popis se bude mj. zahrnovat:

predstavu najemce o celkové koncepci provozu kavdrny

popis planované nabidky pokrm{

popis planované nabidky napojt

popis planované nabidky zmrzliny

planovanou oteviraci dobu

spoluprace pfi akcich obce Bratdice

planované pripadné akce (gastronomické i kulturnich akci, které by mél najemce ve své nabidce blize
specifikovat co do jejich charakteru, rozsahu, ¢etnosti apod.)

odborné zkusenosti v podobé referencnich listli v rdmci podobného provozu

Pro hodnoceni nabidek bude pouzita bodovaci stupnice v rozsahu 0 az 40 bodu. Kazdé jednotlivé nabidce bude
pridélena bodova hodnota, ktera odrazi uspésnost nabidky v ramci daného kritéria hodnoceni. Pronajimatel
sestavi poradi nabidek od nejvhodnéjsi k nejméné vhodné a priradi kazdé nabidce takové bodové ohodnoceni,
které vyjadfuje miru spinéni kritéria ve vztahu k pozadavkidm a preferencim pronajimatele.



Na zakladé miry naplnéni kritéria (dle shora uvedenych preferenci pronajimatele) provede pronajimatel zarazeni
nabidky do jedné z nasledujicich kategorii, které rovné? nélezité odivodni:

»Nejvhodnéjsi nabidka“ - 40 bodl - Nejvhodnéjsi nabidka (odrazi maximalni Uspésnost predmétné
nabidky v rdmci kritéria) s ohledem na pfedmét hodnoceni pro dané kritérium

»Nadprimérna nabidka” - 30 bodl: Pronajimatel ma k nabizenému zaméru drobné pfipominky z
hlediska napInéni preferenci pronajimatele a nabidka naplfiuje sledované cile ¢asteéné ve vztahu
k preferencim pronajimatele.

»Priimérnd nabidka“ - 20 bodi: Pronajimatel ma k nabizenému zdméru podstatné pfipominky z hlediska
naplnéni preferenci pronajimatele a nabidka naplfiuje sledované cile pouze omezené ve vztahu
k preferencim pronajimatele.

~Podprimérnd nabidka“ 10 bodd: Pronajimatel ma k nabizenému zaméru velké mnozstvi pfipominek z
hlediska naplnéni preferenci pronajimatele a nabidka nevyhovuje sledovanym cilim ve vztahu
k preferencim pronajimatele.

»Nedostatecnd nabidka” — 0 bodu - Pronajimatel méa k nabizenému zaméru velké mnogstvi zasadnich
pfipominek z hlediska naplnéni preferenci pronajimatele nebo je proti sledovanym ciltim a pozadavkam
ve vztahu k preferencim pronajimatele.

V ramci kritéria ¢. 1 maze byt ziskdno max. 40 bod(.

2. Kritérium

Pronajimatel bude hodnotit ndjemci nabizenou vy3i ndjemného za jeden mésic, kterd bude uvedena
v podepsaném ndvrhu najemni smlouvy, a to dle jeji absolutni vyse v K¢ Bodové hodnoceni bude v
tomto kritériu hodnoceni vypocteno podle vzorce

hodnocend vyse nadjemného
x100x0,3

nejvyssi vySe najemného

V ramci kritéria ¢. 2 mize byt ziskdno max. 30 body.

3. Kritérium

V tomto kritériu hodnoceni bude pronajimatel hodnotit popis pldnované nabidky, ve které budou pfi vyrobé i
prodeji zahrnuty produkty subjektu: FARMA BRATCICE, pfispévkova organizace, se sidlem Bratcice 36, 664 67
Bratcice, ICO 19279051- Seznam produktu a jejich popis je dostupny zejména na: https://www.farmabratcice.cz/

Popis se bude mj. zahrnovat:

popis planované nabidky a vyrobniho postupu pokrmi
popis planované nabidky a vyrobniho postupu napojti
popis planované nabidky a vyrobniho postupu zmrzliny

V ramci kritéria ¢. 2 muze byt ziskdno max. 30 bodd.

Pro hodnoceni nabidek bude pouZita bodovaci stupnice v rozsahu 0 az 30 bod. Kazdé jednotlivé nabidce bude
pridélena bodova hodnota, kterd odrazi Gspésnost nabidky v rdmci daného kritéria hodnoceni. Pronajimatel
sestavi poradi nabidek od nejvhodnéjsi k nejméné vhodné a pfifadi kazdé nabidce takové bodové ohodnoceni,
které vyjadfuje miru spinéni kritéria ve vztahu k poZadavkdm a preferencim pronajimatele.

Na zdkladé miry naplnéni kritéria (dle shora uvedenych preferenci pronajimatele) provede pronajimatel zarazeni
nabidky do jedné z nasledujicich kategorii, které rovnéz nalezité odlivodni:

~Nejvhodnéjsi nabidka” — 30 bodl - Nejvhodnéjsi nabidka (odrazi maximalni dspésnost predmétné

nabidky v ramci kritéria) s ohledem na pfedmét hodnoceni pro dané kritérium



e ,Primérnd nabidka” - 15 bod(: Pronajimatel ma k nabizenému zaméru podstatné pfipominky z hlediska
naplnéni preferenci pronajimatele a nabidka napliiuje sledované cile pouze omezené ve vztahu
k preferencim pronajimatele.

e ,Nedostateénd nabidka” — 0 bodU - Pronajimatel ma k nabizenému zaméru velké mnoistvi zdsadnich
ptipominek z hlediska naplnéni preferenci pronajimatele nebo je proti sledovanym cillim a pozadavkim
ve vztahu k preferencim pronajimatele.

Jako ekonomicky nejvyhodnéjsi bude vyhodnocena nabidka, ktera v souctu vazeného poctu bodi za viechny
kritéria ziska nejvy$si bodové ohodnoceni. Zaokrouhlovani bude vidy provddéno na jedno desetinné misto.

6. Zpusob, forma a obsah nabidek:

Ucastnici nabidku podaji viadné uzaviené nepriihledné obalce, kterd bude oznacena slovy
,NEOTEVIRAT” VR PRONAJEM KAVARNY. Na obdlce bude uvedena kontaktni adresa tcastnika.

Obsah nabidky bude tvorit:

a) najemcem vyplnény a podepsany navrh ndjemni smlouvy

b) doklady opravriujici ndjemce k podnikatelské ¢innosti odpovidajici provozovani pronajimaného
majetku

c) popis nadstandartnich kavarenskych sluzeb dle hodnoticiho kritéria €. 1

d) popis planované nabidky a vyuziti produktt od FARMY BRATCICE dle hodnoticiho kritéria €. 3

7. Lhata pro podani nabidky:

Pocina bézet dnem zverejnéni Zaméru a konci dne 25. 02. 2026 v 8:00 hod.
Nabidka musi byt zadavateli doruéena (nikoliv tedy pouze podédna k poStovni pfepravé) do konce Ihity pro podani
nabidek.

Nabidky podané po skongeni Ihiity pro podavéni nabidek pronajimatel nebude otevirat a pfi hodnoceni k nim
nebude prihlédnuto.

8. Misto pro podani nabidek:
Nabidku Ize podat osobné na podatelné obecniho Gfadu na adrese: Bratcice ¢. p. 36, 664 67 Bratcice, a to:

Pondéli: 07:00 - 18:00
Utery: 07:00 - 15:00
Streda: 07:00 - 15:00
Ctvrtek: 07:00 — 14:00

(V ufednich hodindch podatelny je poledni pfestdvka v pondéli mezi 12:30-13:00, utery aZ Ctvrtek mezi 11:30 —
12:00)
nebo postou ¢i jinym prepravcem na adresu pro postovni dorucovani:

Obecni urad Bratcice
Bratcice €. p. 36
664 67 Bratcice
Jan Burs$ik
starosta obce
Ptilohy:
1. Schéma vnitini a venkovni dispozice pronajimaného majetku vcetné vybaveni
2. Najemnismlouva

VyvéSeno: 09.02. 2026
Sfato: 25.02. 2026



