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Příloha č. 2
Obsah obchodních podmínek může účastník při zpracování návrhu na uzavření smlouvy doplnit pouze v těch částech (***) nebo kde to vyplývá z textu zveřejněného Záměru, účastník není oprávněn provádět jiné obsahové změny textu obchodních podmínek. Do nabídky není třeba přikládat přílohu č. 1 smlouvy a také opětovně přílohu č. 2 smlouvy, protože je v nabídce již přiložena.

                          SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ
[bookmark: bookmark1]uzavřená dle zákona č. 89/2012 Sb., Občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů

SMLUVNÍ STRANY
PRONAJÍMATEL
	Název
	Obec Bratčice

	IČO
	00488127

	Adresa sídla
	Bratčice č. p. 36, 664 67 Bratčice

	Osoba oprávněná jednat jménem pronajímatele
	Bc. Jan Buršík, starosta obce

	Číslo účtu:
	13426641/0100



 (dále jen „pronajímatel“)

NÁJEMCE:	
	Název
	***

	IČO
	***

	DIČ
	***

	Adresa sídla
	***

	Číslo účtu
	***

	Zapsaná u 
	***, oddíl ***, vložka ***

	Osoba oprávněná za nájemce:
	***

	Kontaktní osoba nájemce
tel. 
e-mail
	***
***
***


(dále jen „nájemce“)

Uzavírají

po vzájemné dohodě a v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „NOZ“) a s předpisy souvisejícími, tuto smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání dále jen „smlouva“):

I. [bookmark: bookmark3]PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU SMLOUVY
1. Pronajímatel dává touto smlouvou nájemci do nájmu kavárnu v budově č. p. 35, k. ú. Bratčice, o výměře 88,50 m2 a 173 m2 částečně zastřešené terasy kavárny. Kavárna je s kapacitou: do 70 míst, z toho 30 míst v exteriéru. Prostor je řešen jako bezbariérový. 

2. Schéma vnitřní a venkovní dispozice pronajímaného majetku včetně vybavení je uvedeno příloze č. 1 této smlouvy.

3. Obec Bratčice je vlastníkem výše uvedené nemovitosti, na které se předmětné prostory sloužící podnikání nacházejí.

4. Pronajímatel dává nájemci prostory specifikované v této smlouvě do nájmu za účelem podnikání, a to provozování kavárny určené pro veřejné stravování. Jedná se o provoz kavárny s nabídkou teplých a studených pokrmů a lehkého občerstvení vyššího standardu s vnitřním i venkovním posezením; jedná se o provoz středoevropského typu s možností rozšíření sortimentu o mezinárodní kuchyni, a naopak s vyloučením specializovaného občerstvení balkánského, asijského, arabského a podobného typu. 

Nabízeny budou v souladu s přílohou č. 2 této smlouvy:
· studené a teplé pokrmy nejlépe vlastní výroby
· teplé a studené nealkoholické nápoje (není možný prodej energetických nápojů)
· jen kopečková zmrzlina (není možná točená)
· případně jen balených alkoholických nápojů vyšší kvality (nelze také točené nápoje)

5. Změna výše dohodnutého účelu nájmu je možná pouze po vzájemné písemné dohodě smluvních stran.

6. Pokud prostory sloužící podnikání není možno dle příslušných právních norem užívat ke sjednanému účelu nájmu, je nájemce povinen zajistit si před zahájením užívání veškerá potřebná povolení orgánů státní správy v souladu s právními předpisy a sjednaným účelem nájmu. Nájemce se zavazuje, že nebude v prostorech sloužících podnikání umístěn popř. provozován výherní hrací přístroj, koncový interaktivní videoloterijní terminál či herní místo lokálního herního systému.

II. DOBA NÁJMU

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou ode dne 01. 07. 2026 (předpoklad). Nájemce bude vyzván pronajímatelem nejméně 10 dní předem k převzetí prostor a nájemce je povinen do 5 pracovních dní prostory převzít.

III. VÝŠE NÁJEMNÉHO

1. Nájemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v čl. I. této smlouvy dohodnuté
nájemné ve výši ***. ,- Kč měsíčně.

(Upozornění: minimální výše nájemného je stanovena pronajímatelem na částku 30.000 Kč, pronajímatel není plátce DPH a nezahrnuje mj. spotřeby elektrické energie a vody)

2. Depozit ve výši 3 nájmů je splatný do 15 dnů od uzavření této smlouvy. 
Depozit bude uhrazen bankovním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy nebo v hotovosti v úřední dny a hodiny u pronajímatele. Depozit bude vrácen nájemci v souladu s touto smlouvu.

3. První splátka nájemného bude nájemce uhrazena do 3 pracovních dní od převzetí prostor, a to bankovním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.

4. Nájemné bude hrazeno bankovním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy dopředu, a to měsíčně vždy nejpozději do 10. kalendářního dne předcházejícího daného měsíce (kromě první splátky nájemného). 
[bookmark: _GoBack]
5. Nájemce s pronajímatelem se dohodli na tom, že pronajímatel je oprávněn dohodnutou výši nájemného, vždy s účinností od 1. 4. každého kalendářního roku jednostranně upravit o příslušná procenta, odpovídající procentům průměrné meziroční míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, oznámené Českým statistickým úřadem za uplynulý kalendářní rok. Upravenou výši nájemného se pronajímatel zavazuje nájemci písemně oznámit. Takto je pronajímatel oprávněn navýšit nájemné od 1. 4. 2027. V případě valorizace nájemného bude dorovnána výše depozitu vždy tak, aby vždy tvořila 3násobek měsíčního nájmu.

6. V případě prodlení nájemce se zaplacením nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli zákonný úrok z prodlení a zákonný poplatek prodlení.


IV. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN

1. Pronajímatel předává nájemci předmět nájmu dle této smlouvy, ve stavu se kterým se nájemce před podpisem této smlouvy podrobně seznámil, a v tomto stavu je přebírá. 
O předání bude sepsán předávací protokol podepsaný oprávněnými zástupci smluvních stran. Nájemce se zavazuje v rámci nájmu prostor k provozu bezplatného veřejného WC v době provozu kavárny.

2. Dodávku elektrické energie , vody a stočné sjedná nájemce přímo s pronajímatelem. Elektrická energie bude vyúčtována pronajímatelem každý měsíc dle spotřeby nájemce. Vyčíslené spotřeby budou nájemcem uhrazeny do 15 dní od zaslání vyúčtování.  Vodné a stočné a média si nájemce sjedná individuálně s provozovateli služeb.

3. V případě jakéhokoliv nedoplatku či vyčíslené škodě či smluvní pokutě se nájemce zavazuje vše uhradit do 15 dní od doručené výzvy.

4. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře v rozsahu a k účelu sjednanému v této smlouvě. Nájemce je povinen provádět vlastním nákladem všechny činnosti spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu a jeho vybavení. Nájemce se zavazuje mj. na svůj náklad náležitě provádět pravidelnou údržbu pronajímaného majetku (například nátěry, pravidelná údržba svěřeného elektronického vybavení včetně revizí a kontrol stanovenými technickými normami a právními předpisy. 

5. Povinností nájemce je také průběžně na své náklady udržovat na předmětu nájmu čistotu a pořádek (zejména v rámci provozu bezplatného veřejného WC v době provozu kavárny) s tím, že uvedené se vztahuje i na případné znečištění dalších okolních parkových prostor v příčinné souvislosti s provozem předmětu nájmu anebo konáním akcí na předmětu nájmu.

6. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu či jiného užívání bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

7. Nájemce nesmí přenechat předmět nájmu dle této smlouvy třetí osobě, to znamená, že nájemce nemůže přenechat právo nájmu třetí osobě či vložit práva z nájmu předmětných prostor sloužících podnikání do různých forem sdružení a umožnit tak vznik práva nájmu, užívání, či spoluužívání třetím osobám.

8. Stavební práce či úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s písemným souhlasem pronajímatele a v souladu s příslušnými předpisy. 

9. Pronajímatel nebo jím pověřené osoby jsou oprávněny kdykoli během provozní doby na dobu nezbytně nutnou vstupovat do předmětu nájmu za účelem zjištění, zda předmět nájmu není užíván v rozporu s touto smlouvou či zda jednáním nájemce nevzniká pronajímateli škoda na pronajatých prostorech. Po předchozím upozornění je nájemce povinen pronajímateli či osobě pronajímatelem pověřené umožnit kontrolu užívání předmětu nájmu mimo provozní dobu.

10. Veškeré reklamní či podobná zařízení jako jsou například infotabule, polepy nebo bannery umístit na předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. V žádosti musí nájemce předložit popis a grafické vyobrazení požadovaného reklamního zařízení s tím, že souhlas pronajímatele s umístěním reklamního či podobného zařízení nemá vliv na povinnost nájemce zajistit souhlas dotčených orgánů státní správy, přičemž odpovědnost za porušení této povinnosti nese nájemce. Pronajímatel může odmítnout udělit svůj souhlas, má-li proto to vážný důvod, tedy zejména pokud bylo zařízení či jeho obsah v rozporu s dobrými mravy či právy jiné osoby. Měsíční lhůta ve smyslu § 2305 NOZ se neužije. Cena za umístění reklamního nebo obdobného zařízení se sjedná v samostatné písemné dohodě (netýká se označení firmy v souladu se zákonem).

11. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele měnit vzhled předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje strpět ztvárnění povrchu kavárny, a to včetně samotného názvu kavárny.

12.  V souladu se zákonem č. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znění je povinen zajistit likvidaci veškerých odpadů vzniklých v souvislosti s provozováním předmětu nájmu přímo s organizacemi oprávněnými k likvidaci odpadů, a to na své náklady, včetně odpadů po zákaznících nebo uživatelích veřejných toalet. Součástí uvedeného je i rozmístění dostatečného počtu nádob na odpady na předmětu nájmu a v jeho bezprostředním okolí, které budou sloužit k odkládání odpadů zákazníky kavárny.

13. Nájemce se zavazuje, že na žádost pronajímatele umožní v potřebné míře a na dobu nezbytně nutnou vstup do předmětu nájmu za účelem odstranění poruch a havárií nebo zajištění nutných stavebních prací v nemovitosti.

14. Nájemce je povinen dodržovat obecně závazné předpisy týkající se veřejného pořádku.

15. Na svůj náklad sjednat a nepřetržitě udržovat pojištění odpovědnosti pronajímaného movitého i nemovitého majetku včetně zařízení terasy minimálně na jeho pořizovací cenu - tedy minimálně na 26 mil. Kč, kterou je povinen předložit při převzetí prostor a kdykoliv do 2 pracovních dní od vyzvání pronajímatele. V případě, že nebude pojištění sjednáno, tak je nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 30.000 Kč.

16. Průběžně z předmětu nájmu na své náklady odstraňovat případně nelegálně umístěné plakáty a jiné materiály či grafity. Pořádat na předmětu nájmu kulturní a jiné (např. gastronomické) akce výhradně charakteru, rozsahu a v četnostech uvedených ve své nabídce nebo případně po písemné dohodě s pronajímatelem.


V. SKONČENÍ NÁJMU

1. Nájemní vztah mezi účastníky této smlouvy lze ukončit:
a) Písemnou dohodou smluvních stran.
b) Písemně danou výpovědí danou pronajímatelem nebo nájemcem s 6 měsíční výpovědní dobou bez uvedené důvodu nebo 
c) 1 měsíční výpovědní době v případě vážného důvodu za zákonem stanovených podmínek. Za vážný důvod na straně nájemce se považuje dluh na nájemném starší 10-ti dnů od data splatnosti. Dále užívání předmětu nájmu k jinému než k účelu sjednanému účelu této smlouvy nebo v nesouladu s nabídkou nájemce, která tvoří přílohu č. 2 této smlouvy.

2. Výpověď počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

3. Případný přeplatek či nedoplatek na nájemném či zejména na spotřebě elektrické energie bude bez zbytečného odkladu vyúčtován pronajímatelem včetně vyúčtování případného odečtu z depozitu (v případě zjištěných škod, smluvní pokutě či nedoplatku na spotřebách či nájmu). Přeplatek včetně zbývajícího depozitu bude vrácen do 15 dní od závěrečného vyúčtování nájemci. 

4. V případě jakéhokoliv nedoplatku či vyčíslené škodě se nájemce zavazuje vše uhradit do 15 dní od doručeného vyúčtování.

5. Při skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli prostory sloužící podnikání vyklizené, čisté, ve stavu v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání, a to nejpozději v den skončení nájmu. Veškeré závady způsobené nájemcem, vlastními zaměstnanci, provozem nebo osobami, jimž byl do prostor umožněn přístup, je nájemce povinen opravit vlastními náklady. Veškeré změny případně učiněné bez souhlasu pronajímatele uvede do původního stavu, nebude-li s pronajímatelem sjednáno písemně jinak. O předání a převzetí předmětu nájmu sepíší smluvní strany protokol. 

6. Nájemce v případě nepředání předmětu nájmu nájemcem pronajímateli řádně a včas, je pronajímatel oprávněn tyto prostory vyklidit sám s tím, že k movitým věcem ve vlastnictví nájemce nacházejícím se v těchto prostorech je pronajímatel oprávněn uplatnit zadržovací právo, s tím, že budou uloženy na náklady nájemce na vhodném místě po dobu 3 měsíců od skončení nájmu.

7. Účastníci této smlouvy se dohodli, že za tímto účelem je pronajímatel či osoby jím pověřené oprávněn ke vstupu do předmětu nájmu, včetně překonání překážek, a k nakládání s věcmi a osobami, které v předmětu nájmu nalezne. Po uplynutí 3 měsíců od skončení nájmu je pronajímatel oprávněn předmětné movité věci ve vlastnictví nájemce prodat a získanou kupní cenu započítat na dlužné závazky nájemce plynoucí z této smlouvy, nájemce tímto uděluje pronajímateli plnou moc k prodeji movitých věcí (tedy k uzavření kupní smlouvy, jejímž předmětem bude prodej movitých věcí ve vlastnictví nájemce).

8. Po uplynutí 6 měsíců od skončení nájmu se předmětné movité věci považují za věci opuštěné a připadají do vlastnictví pronajímatele, který je oprávněn s nimi dále nakládat dle vlastního uvážení.

9. V případě nesplnění povinností dle tohoto článku je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.



VI. DORUČOVÁNÍ

1. Za doručení se pro účely této smlouvy považuje osobní doručení, doručení poštovní přepravou ve formě doporučené zásilky nebo doručení prostřednictvím datové zprávy uložené do datové schránky. Za doručení je považováno rovněž i odmítnutí převzetí osobně doručené zásilky jakož i den vrácení doporučené zásilky zaslané na adresu adresáta uvedenou v této smlouvě nebo na jinou adresu, kterou účastník oznámil písemně druhému účastníku této smlouvy, jako nedoručitelné. Za nedoručitelnou se přitom považuje zásilka, která se vrátila zpět odesílateli, ačkoliv byla uložena na poště nebo v místě bydliště resp. sídla toho z účastníků, kterému se doručuje a adresát si zásilku nevyzvedl, ačkoliv byl vhodným způsobem vyzván k jejímu vyzvednutí. Za nedoručitelnou se též považuje zásilka, která byla vrácena zpět odesílateli z důvodu, že se adresát na místě rozhodném pro účinek doručení nezdržuje, je neznámý či se odstěhoval bez udání adresy, a tato skutečnost je vyznačena na doručované zásilce, jejím obalu, případně na jiné listině.

2. Smluvní strany se dohodly, že doručovací adresou adresáta je sídlo adresáta uvedené v záhlaví této smlouvy.

3. Nájemce podpisem této nájemní smlouvy prohlašuje, že k užívání předmětu nájmu k účelu sjednanému v této smlouvě má všechna potřebná povolení vyžadovaná právními předpisy platnými na území ČR.


[bookmark: bookmark16]VII.	ZVLÁŠTNÍ A ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ
1. Vzhledem k veřejnoprávnímu charakteru pronajímatele se smluvní strany dohodly, že nájemce výslovně souhlasí se zveřejněním smluvních podmínek obsažených v této smlouvě v rozsahu a za podmínek vyplývajících z příslušných právních předpisů (zejména zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů).
2. Vztahuje-li se důvod neplatnosti jen na některé ustanovení této smlouvy, je neplatným pouze toto ustanovení, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolností, za nichž bylo sjednáno, nevyplývá, že jej nelze oddělit od ostatního obsahu této smlouvy.
3. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky potvrzenými oprávněnými zástupci smluvních stran.
4. Nastanou-li u některé ze stran skutečnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna to ihned bez zbytečného odkladu oznámit druhé straně a vyvolat jednání zástupců oprávněných k podpisu smlouvy.
5. Pokud není v této smlouvě stanoveno jinak, platí pro právní vztahy z ní vyplývající příslušná ustanoveni obecně závazných právních předpisů, zejména pak ustanovení zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
6. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu druhou stranou.
7. Smluvní strany si smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí a prohlašují, že je sepsána podle jejich pravé a skutečné vůle, srozumitelně a určitě, a na důkaz svobodné a vážně projevené vůle níže připojují svoje podpisy.
8. Smlouva sestává z kmenové části a následujících příloh:
· Příloha č. 1: Schéma vnitřní a venkovní dispozice pronajímaného majetku včetně vybavení
· Příloha č. 2: Popis nadstandartních kavárenských služeb dle hodnotícího kritéria č. 1 Záměru a Popis plánovaného nabídky a využití produktů od FARMY BRATČICE dle hodnotícího kritéria č. 3 Záměru.

9. Doložka schválení dle § 41, zákona č. 128/2000 Sb., o obcích

Záměr pronajmout předmět nájmu byl zveřejněn zákonným způsobem, tj. na úřední desce obce ve dnech od 9. 2. 2026 do 25. 2. 2026. Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením Zastupitelstva ze dne ……….2026, č. ………..



………………………………..	……………………………………
Za pronajímatele	Za nájemce
Bc. Jan Buršík, starosta obce	***	
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